ARTICULO 1°, NORMAS,

La comunidad de propictarios del Conjunto Urbanistico "RESIDENCIAL
COVA 21" de Vatiadolid se regira para el ejerciclo ds sus derechos y cumplimiento
dewsobﬂgacimesporlodlspuesbenlaLeyaspeclalsobrePropiedad
Horlmnﬁ.porlasdisposidonesdelcwgocm.deiauympolmﬁaybs
contenidas en estos Estatutos, que $e Incorporaran a la escritura de Régimen de
Propiedad Horizontal, ’ :

Para todo cuanto afects a las relaciones de vecindad y convivencia entre
los distintos propietarios del edificio, slempre que no se pueda aplicar una norma
bgalme!a,pumestarpfevistaupmsernotoriamntegramparaalgum
debspmpielaﬁosysa)wqueseadodemdnnacesaﬁooeshmtaﬁo,setendm
enwentabspdncipiosdeeqnjdadquepuedanapﬁwseslnquedeellodeﬁve
pexjuicioh\pmameparadmbdobspmpietaﬁosymspondlendola
apﬁmcibnda‘laiesprbwbbtaladunhdehopbtarbs.

ARTICULO 2°, ELEMENTOS PRIVATIVOS Y COMUNES.

Son elementos privativos las diforentes zonas edificables del Conjunto, y
poMormetﬂabsquemcadaunadeaﬂassadetemMporsupmp&etaﬁo,en
funcion de s obra nueva que en los mismos se declare, El propietario de cada
zona edificable podra reelizar en la misma, con lotal independencia de los demas
Wmmwaqmmmpwmm.enmndéndswediﬁwbmdady
Lbenciasobtenidas.hﬁmdohopuﬁmdedaradbnoamplwbndeODm
Nueva ¥y en su caso integrandose tas fincas resuliantes directamente en la
Comunidad o formando una Subcomunidad dentro del Conjunto Urbanistico. En
esta caso la Subcomunidad estara reprasentada por su Presidents en el Conjunto
Urbanistico. ’

Son elementos comunes todos aquelles qua bajo cualquier forma juridica,
Musoanejos,nosehayanhdlviduamdowmelementosprivaﬁvosenh
ewﬁuradoconsﬁwdénddwygnbuwantsﬁcoﬂesidendatyespedaunentebs
que dicha escritura enumere, as! como olros qua estaran ubicados en los nuevos
edificios (cuarios de Instalaciones) y que se detallaran en las correspondientes
ewlunsdeobmnuevayeoncredéndoﬁmasqueselntegranenelmnjunw
Urbanistico Residencial,

tiene derecho a usar por igual los elementos comunes
gemcalesdeiconjuntoydesuskmladom(salwloprevistoenm
estamtos).conmlhdependemhdewmibudénpamelsostenhnbnbdebs
gzlnos,pemaﬁdandodemmpedkddaadndebsdanésmpmpiemﬂospam
uso.
ARTICULO 3°. REGIMEN DE CUOTAS,

A los efectos sefiaiados en e ariculo 3° de la Ley de Propledad

Horizontal, la cucta que a cada uno de los elementos privativos del conjunto

correspondeenlapropb&ddalooelennnbsmumydebsbeneﬁdosy
wgaspwmzbndaCadead.uhseﬂaladaenhawmmdacons&mdéhdel
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vivienda o local en el Conjunto, pero en este caso suU acceso peatonal serd
dnicaments por la rampa general de acceso al sétano garaje y por las
cuatro escaleras de emergencia, que Son sus HNiCOs accasos.

REGIMEN DE GASTOS: Los gastos de mantenimiento, conservacion,
Empleza, energla, @ Huminacion de las zonas de garaje y de los
mecanismos @ instalaciones del mismo (ventilacion, accesos y vado) seran
sufragados exclusivaments entre los tlulares de las plazas de garaje y
trasteros ubicadas en él, con total independencia de ka superficie il de
cada plaza de garaje o bastero, y conforme a la sigulents regla: e/ tofal
s6tano a estos efectos se entfende dividido en puntos, cuyo total
viene determinado por ia suma de los atribuidos a los garajes y
trasteros ubicados en &, y atribuyéndose éstos en la forma siguiente:

FINCA PUNTOS

CADA GARAJE DE VIVIENDA UNIFAMILIAR 3
CON TRASTEROQ
CADA GARAJE COCHE BLOQUES DE 2
VIVIENDA COLECTIVA

CADA TRASTERO BLOQUES DE VIVIENDA 1
COLECTIVA

CADA GARAJE MOTO BLOQUES VIVIENDA 15
COLECTIVA

ARTICULO 5° REGIMEN DE LAS VIVIENDAS.
El conjunto estard integrado por - viviendas unifamilares y colectivas que

s8 regird por las normas
A) SERVICIO DE CALEFACCION Y AGUA CALIENTE: La calefaccion se

suminisra a fodes las viviendas por gas natural con contador
independiente para cada una de efias, igualmente el agua caliente es de

produccion individual,
B) AGUA FRIA: Ei agua fria estd centralizada, debiendo contribuir a sus

gastos en funcién del consumo medido por contador.

C) GASTOS DE ESCALERA DE LAS VIVIENDAS COLECTIVAS: Los

gammwwewadbnyimpiezadesusesderas.mmaciaxenagla.
mantenimiento y seguro de ascensores y sustitucion y reparacion de los
mismos seran sufragados  exclusivamente por los propietarios de
viviendas colectivas y sus garajes y trasteros en funcidn de la cuota de
valor asignada a cada una de elias, quedando excluidos de los mismos los
locales y los garajes que no sean anejos de viviendas.

D) ANUNCIOS Y DIRECCIONES: Debido a la estética del edificio no esta

permitido poner en la parte exiorior de las viviendas carteles, anuncios,
rotulos anuncladores y olros reciamos. Existird un cuadro de direcclones y
placas profesionales en las entradas de los portales.

ARTICULO 6°. REGIMEN DE LOS LOCALES COMERCIALES.

Estos locales son los ubicados en la planta baja dal edificio COLECTIVO

con fachada a la calie Miguel de Unamuno y Migue! Delibes, bajo la edificaci6n en
altura. Sus normas especiales son las sigulentes:
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2) MODIFICACIONES FISICO JURIDICAS. El propietario o propietarios de
estos focales comerciales podran practicar respecto de los mismos,
mmamdewm.agmcbnydmn
sinnmldaddelcomenﬁmienbdebmdepmpiem'bs-pemdando
siemprealanﬁsmaoonodmientodalasqueefechhn-ybastandoparaeh
of consentirmiento de los titulares afectados, que determinaran por &l solos

necewba.debiendodarcuentadetalesobraspreviamntaaquien
represente a la Comunidad.

Enlmlasobraspermmdasseenﬁmdenmluidasbdaslas
necesarias 0 meramente convenientes para la adecuacion de los locales a
losfnesaquesedesﬁne.yentmellaslasdeabﬁryoenafhuecosm
fadmadaprhdpai.hmentronquesdeaguafﬂaalageneraldeledﬁdo.
hacerrbsopanmosdasagnecpemoonechreonbsge:mamdelacesao
hacerios independientes; instalar calefaccion independiente, aire
acondlcbnado,pmdomﬁasyobmsderemyadapm

Todaslasopamhxmwénmﬁﬁmdasalamnunidad.en
su caso mediante entrega de copia de la escritura en que se realicen y una
cophdeleyechodeOh‘as.yeﬂosav&én:wmnoﬁﬁmaldelasnuevas
anbsdevalorasignadasensumoabslomm,ymdewyomunenw
tendran eficacia frente a la Comunidad. - -

‘ Enningﬁnmoupodrﬁnabﬁfhuecosomdmcarhlachada

posterlorquecohdaconlazonadeeqdpamiento social deo Ja
urbanizacién.

b)CALEFACCIONYAGUACAuENTE:Seréntotalmentehdepmdient&s,
pudlendocadalowiwtalarestaservidoenlafonnaquetengapor
conveniente, a su exclusiva costa.

c)AGUAFRlA::Pociﬁnconoctxabsgezwalesdeledﬁdoydctandoacada
instalacion del oportuno contador.
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ARTICULO 7° DESTINO DE LAS DIFERENTES UNIDADES.

Serd ol proplo de su nombre, si bien en las viviendas podran instalarse
mbhndespadmpnfedmmhsuoﬁcbuwnpiemenbﬂademddendahogar.

ARTICULO 8% OBRAS NECESARIAS.

Todo propietario estard obligado a ejecutar a su costa y en su parte de
propwdadpﬂvadaumobrasynmcbmaanmesaﬁaparamamener

evitando cualquier dafio a otro propletario, a elementos comunes o a lerceros, y

quienes deba responder.

Larepafaddndebsdaﬁoswusadosdeberéinidarseena!plazoméximo
de tres dlas contados desde aquel en que s& le pongan en su conocimiento dichos
daﬂos:yslhmmidotdplammsehidmhsrefeﬂdasobmsderepamdén,
la Junta o el propletasio afectado podran ejecutarias como mejor crean
eonvementeyamw.mdebsdanos.ponwoenmnodmbmodel
mismo y por escrito tal decision. - -

ARTICULO 9% OBRAS DE ELEMENTOS PRIVATIVOS.

No se precisa aulorizacion de la Junta de Propietarios para realizar obras
o Instalaciones en su propledad privativa por cada propietario de la casa, siempre
qmwesobmmmmcabehsegmldaddelodmdo.sumucmmgenerasu
conﬁgwadhoemdombrasopedudiquebsdemdmdempropietaﬁo,
deblendo dar cuenta de tale s obras previamente a qulen represente a la
comunidad, Entre Ias permitidas esté la unién fisica de dos o mds viviendas
colindantes de fa misma cass, formando una unidad funcional, Incluso en su
caso con koczles de planta baja. Temblén se podrén agrupar - ¥
ente dividir slempre que sean por unidades completas a origen -
wmeﬂdadddconmﬂmmm*hhmadapmpletaﬂos,-perodando
slempmahmlsmaoonocmgntodeiasqueafecuhn-ybasmdopataenoél
cmsenﬁnﬁentodebsﬁmlamghctadoc.queduemharanporslsobslaswotas
delosﬁrusresultantese_nftmcibn’yemctaproporcléndelaquatuvierenlasde
origen y sus respectivas supeficies.’

ARTICULO 10°: SEGUROS. .

Losgasbsdebswgurosquewbmnbodiferenhsﬂesgosque pueda
smdedtﬂdoasleumbsdempomabﬁdaddvﬂudmseﬁnsaﬁsmw
bapropbtarbcdebdahsﬁmeonungloasumespedaleneua.salvo
por la existencia en siguna de elias de circunstancias que exljan una prima
complementaria, que serd a su cargo,
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ARTICULO 11: FIJACION Y PAGO DE CUOTAS DE
COMUNDIDAD. ‘

Paaaﬂmgatbsgasbsgenmbspaaeladewadoso@enimienbdel
hmueue.msewidos.cargasympmsabmdadaqmmsmsuscepﬁblade
Individualizacion, contribulran los propietarios por tres conceptos siguientes:
CUOTA MENSUAL, DERRAMAS Y FONDO DE RESERVA.

CUOTA MENSUAL: Es la que debe satisfacer cada propietario dentro de
bsqdnoediaspmnerosdeadamesparaatenderaﬂu'panede!os
gastos ordinerios y fijos previstos anualmente. Esta cuota se obtendra
sumando todas las cantidades que haya que satisfacer por los gastos en
IosquesedebapM.Slendn’ansmrsodelpedodoanual
comprendido entre dos Juntas de Propietarios ordinarias y obligatorias,
fos gastos anteriormente contemplados sufrieran cualquier incremento
quehagahsuﬁciemelamotamenwalpataatendeﬂosseincranenm
&sta ds una forma automética y en la cantidad correspondiente para
wbrkdichongmnwdléndmatal&eefectosplenasfawltadsal
Presidents y Administrador, sofidariamente, para fijar ¢! aumento y la
forma y fecha de pago. .

LA DERRAMA: Es la cantidad que debera satisfacer cada uno de los

afedados,segﬂnhclasedegastosyenweasoﬁpode

asupago.
COMO DOTACION AL FONDO DE RESERVA: La comunidad deberd
cmsﬂh_ﬁrunfondodemewaporunknporteméxinodelso%delﬁﬁno
ordinario atender a las obras de conservacion y

complememmasalacuotaosdmaﬁa,wyoirnponeseﬁaréporlam
cada afio, con un m&ximo del 15 % de las cuotas ordinarios, hasta
alcanzar el méndmo del fondo. Las aportaciones serén en proporcién a
Iascuoeasdeparﬁdpaciéndelasﬁneasqueoonponmelediﬁdo,
mediante i mismo recibo de Ia cuota mensual, pero con especificacion
delconwptocon‘espondientaa“ondodereserva.Lahansmhbnde
wdq\ﬁemdelasﬁrmsdeledmdonodaraderwhoaladmkldénde
las cantidades Ingresadas por su propletario en este fondo de reserva,
cuya titilaridad commesponds a la comunidad.

DOMICILIACION. Los recibos que por cualquiera de estos conceplos se
eerguenalosmoﬁetados,seharéob&gatoﬁamentSaUavésde
domicifiacién bancaria, que cada propietario deberd indicar al

de la comunidad.

DEMORA. Las obligaciones de pago deberdn cumplitse por cada

- Folio 33 -



Indemnizacién de dafios y perjuicios y convencional, se percibird
jxntanmttaconbswcbosatasadocbmdmdbodelmessiguientea!
de! A

impago.

Transcummidos tres meses de demora, podrd iniclarse la reclamacion judicial
8 instancia de! Presidente o Administrador, sl asi lo acordase la Junta de
Propietarios,potelpmcedknbnhespedalmenteembleddoalefedo
pothey.Lascoshs.hchmensuwoloshomriosdeAbogadoy
Procurador, seran pagadas por-la parte que hublere visio totalmente
desestimas sus pretensiones, y en caso de estimarse parciaimente Ia
demanda, cada parie soportard las costas causadas a su instancla y las
comunes por mitad, En esios casos, y con independencia del recargo
antes establecido, y hasta la resolucion firme, la deuda davengard el
interés legal del dinero incrementado en dos puntos, desde que se dicts
Auto despachando la ejecucitn. Las cantidades devengadas por
cualquiers de los tres conceptos, indicados, deberédn satisfacerse
punmknenbyshquepuedaabgameparawknmolaimprocedenda
del devengo, la compensacion con otras cantidades, el defecto en los
sefvicios u otra causa, y sin perjuicio al derecho de cualquier propistario
para promover las correspondientes acciones judiciales tendentes a
impugnar los acuerdos,

EXIGISHIDAD Y FACULTADES: Se confieren, eststutariamente, al

pertinentes,

expedicion por el Secretario o por quien le sustituya de certificacién en la
queeonsteqmejemsumoyelconﬁeﬂdodelpreserﬂearﬂadoﬂodo
ello sin perjuicio de los demds requisitos que la Ley exige para el
ejercicio de las acciones judiciales.

ARTICULO 12°, ORGANOS DE LA COMUNIDAD.

La Comunidad de Propietarios sa regiré por.
1, JUNTA GENERAL DE PROPIETARIOS.

2. PRESIDENTE, y en su caso VICEPRESIDENTES.
3. ADMINISTRADOR- SECRETARIO.
4. JUNTAS Y PRESIDENTES DE SUBCOMUNIDADES, en su caso.
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ARTICULO 13° JUNTAS GENERALES.-

La Junta General de Propletarios deberd reunirse obfigatoriamente, con el
caracter de ordinaria, una vez al afio, antes del mes de marzo, para resolver, entre
ofros, los siguientes extremos:

Examen y aprobacion de las cuentas dej afio anterior.

Aprobacién de! presupuesto para el afio siguiente, confeccionado por los
organos salientes y las cuotas a pagar.
Renovacitn de los cargos de la Comunidad.

Cualquier Junta distinta de la anterior tendra el caracter de extraordinaria y
podra convocarse cuantas veces lo estime conveniente los Presidente o lo solicite
Ia cuarta partedebspropietaﬂosounnmnerodeestnsquerepr&sentenal menos
¢l veinticinco por ciento de las cuotas de participacion.

La convocatoria de estas Juntas ka hara el Presidente y en su defecto los
promotores de la reunién, con indicacion de los asuntos a tratar, el lugar, dia y
horaenqueseoelebraraenprknerao.ensumo.ensegundaconvowtoﬁa
Contendra una relacién de los propietarios que no estén al coniente en el pago de
las deudas vencidas a k2 comunidad y advertira de la privacion del derecho de
voto si se dan los requisitos legales.

La citacidn para la Junta se podrd hacer con un doble flamamiento
debiendouansamirnpdiahmacomomlnimoentreelpﬁmeroyelsegundode
ellos. En su defecto sera nuevamente convocada, con los mismos requisitos que
laprimera.dentmdebsodmodiasnawxa!essigtﬁentesalaJumasno celebrada,
cursandose en este caso las citaciones con una antelacién minima de tres dias.

La citacién sera escrita y por cualquier medio que permita tener constancia
de su recepcidn, y se hara en e domiciiio a qus se refiere el art. 18.

Las citaciones para la Junta Ordinaria enval se harén cuando menos con
sels dias de anfelacion al dia en que se haya de celebrar ka Junta y para las
extraordinarias, con la que sea posible para que pueda llegar a conocimiento de
todos los interesados. Aun sin convocatoria ka Junta podra validaments reunirse
siempre que concurran |a totatidad de los propietarios y decidan por unanimidad
su celebracién.

Todo propletario tiene derecho a asistir y votar en Junta, personalmente o
por su representante legal o voluntario, bastando para acreditar la representacion
vokmbdqmesuﬂoﬂrmadoporelrepmentadoyenviadooonante!adén
suficiente’ al Presidente o Administrador o exhibirlo en el acto de la Junta. A la
Junta no podra asistir mas de un titular por cada finca.

ARTICULO 14°: PRESIDENTE Y VICEPRESIDENTES.

El Presidents de la Comunidad ostentara legalimente la representacion de
la comunidad, en juiclo y fuera de él, en todos los asuntos que la afecten,
pudiendoentalwnoeptoatorgapodmenmpreseniadénjudid&laLeﬁadosy
Procuradores. Le corresponde convocar las Juntas Generales, Presidir y dirigir sus
sesiones y ejecutar sus acuerdos.

Podra designar la Comunidad uno o méas vicepresidentes, que sustituyan
al Presidente en caso de ausencia, vacante o imposibilidad y para asistido en el
ejercicio de sus funciones, en los términos que establezca la Junta.
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Surdiﬁumbrunmmupoﬁmbsporelewbnyenmodem
comexmdopordﬁtulardelaﬂnmnﬂ

ARTICULO 15° ADMINIS TRADOR-SECRETARIO.,

Leoorrespondelawstodiadoladewmnbdmdalaoomurﬁdady
expedireerﬁﬂcacbnesdelosaumdooconelv.wdelPrwdente, conservando
ta documentacion, ‘ :

Eiwgopodﬁmtamoenuripmpietaﬁocomenpersonaajenaala
quemmbsmqmmbbddoswhwy.ywndrédum

lndeﬁrﬁdaentanmnolewmuevala.hma.ybmesponde:

Velaporelbuenrégimende!Con]tmto,wshslaiadonayservidosy
hawamemmmmmyammmabs
diferentes titulares. :

Prepaaroonhwbidaantehdbn.ymeta!alamta.elpla\degasma
previsibles.pmpmwommneceseﬂasparahawﬁemealos
mismos. -

Atendaalaeonuwadbnymnknlenbdelmnjunwaisponiendolas
repavacbmsymedﬁmqwmuRenurgenta.dandomenmhmedm
NPmidem,omweasoabsPropietado&

Ebwmmawmwophdammmom.embspagosde

los Judiciales o extrajudiciales
Todashsmmqtn‘bmmudasporhmmaeemly
o8 que sean o de las anteriores.

uouosowpanbs.cumwvanﬂquoatecﬂahpmpiedaddelpisoobeal.en
IoswnnhosestableddOSenlaLey.

ARTICULO 17% CAMBIOS DE TITULAR.

Elwnbiodetitulaﬂdadsobmwalquiermmimegradaenlacununidad
debeféseroomuﬂeedoahmmmidadcnbpmonaqueejmlasfumxesde
seae’mrb,pamlquiumedbquapennhweonmdasurecepdbn,y
mlentrasasinosehagasegu&tmpmdbndodelssdeudasdevengadascon
poslerbﬁdadahmnlsbndcmsoldaiaomdnuevoﬁmbr,sinpeﬂddo
desuderadwampeﬁrsomunuwoﬁmlar.ndoelbconlasexcepciones
establecidas en la Ley.
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ARTICULO 18% DOMICILIO PARA CITACIONES Y
NOTIFICACIONES.

A los efecios da ioda clase de citaclones y notificaciones de toda Indole
relacionadas con la comunidad cada propleterio deberd comunicar a la persona
quaejemlasmndonudesmhdolacommdad, por cualkquler medio que
pefmita tener conetancia de su recepcion, un domicilio en Espafia. En defecto de
esta comunicacion sa tendré por domicillo para citaciones y nofificaciones el piso o
local perteneclente a la Comunidad, suriendo plenos efectos juridicos las
entregadas al ocupante de! mismo.

Si Intentada la citacién o notificacién en la forma dicha, fuere imposible
practicaria en el lugar antes prevenido, se entenderd realizada mediante ka
colocacién de la comunicacion pondiente en el tablén de ios de
ta Comunidad o en lugar visible de uso general habilitado al efecto, con los
requisitos establecidos en la Ley.

ARTICULO 19°: DETERMINACION DE GASTOS COMUNES.

Seesﬂmarﬁcomgasbomn&ryserésufragadoenwdomsoporh
Conumldadydeoonfumldadahsnormse&bleddaaﬁodosaquelbedeﬁvados
de la instalacion de fortaneria y averfas de agua, salvo aquelios gue se provoquen
por culpa o negligencia de los diferent titulares de las viviendas o apartamentos;
ydbaunquelaavmaamdtmademrodelespadopﬁvaﬁvodelasmismas.
slempre que sean luberfas enterradas u ocuitas.

ARTICULO 20°. REGIMEN DE LA ZONA DE ESPARCIMIENTO

Las zonas comunes de esparcimiento y recreo son de propiedad y uso
ooumdebdoulospmpbhdosdelmn]unb.debbndommuirtodos
pmpbtadostwmmharinierﬂoenpmpordénahcuohqmcadadmmmnga
sslgnadadeonpmuUrbmlsﬂeo.emepbbspmpiemdosdemmles
comefdalesydebsgmajeshdspendbntaqmmmnanejosdelavmendas.
quequedanexduldoclantodawmooomdecomlbukaausgastos.

Pmsudlsfnhpodﬁestauewunreghmenbdsrégimenintamrporh
Junta General de Propletarios, ademas de ias reglas siguientes:

1. La Junta General de Propletarios determinard e! comienzo de

las actividades y dutacidn de les mismas, pudiendo fijar dias y
horas de utilizacion.

2, Elpmpleeaﬂoquampagueleswolnsdemantenmmb,
cmmwadénymposldbndelaslmtaladonosdelazonade
espamlmhﬂooomdn,podtﬁmpmadodelusodelaamm
por acverdo de la Junta General.

En tanto no estdn edificadas todas las viviendas y unidades de las cuatro
mammwuddmmmsmmmmmmmmwm
npagarénmchshamenbpuhopmpbhrbsdelasﬁmqmmgmﬁmadoel
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