ARTICULO 1°. NORMAS.

La comunidad de propietarios del Conjunto Urbanlstico "RESIDENCIAL
COVA 21" de Valladolid se regué para ¢l ejercicio de sus derechos y cumplimiento
de sus obligaciones por lo dispuesto en la Ley especial sobre Propledad
Horizontal, por las disposiciones del Cdédigo Civil, de a Ley Hipotecaria y las
contenidas en estos Estatutos, que se inoomorarén a la escritura de Régimen de
Propledad Horizontal.

Para todo cuanto afecte a las relaciones de vecindad y convivencia entre
los distintos propietarios del edificio, siempre que no se pueda aplicar una norma
legal concreta, por no estar prevista o por ser notoriamente gravosa para alguno
de los propietarios y salvo que sea de derecho necesario o estatutario, se tendran
en cuemta los principlos de equidad que puedan aplicarse sin que de ello derive
perjuico Importante para el resto de los propletarios y comespondiendo la
aplicacidén de tales principios a fa Junta de Propietarios.

ARTICULO 2°, ELEMENTOS PRIVATIVOS Y COMUNES.

Son elementos privativos las diferentes zonas edificables del Conjunto, y
posterormente kos que en cada una de ellas se determinen por su propletario, en
funcidén de la obra nueva que-en los mismos se declare. El propletario de cada
Zona edificable podrd realizar en la misma, con total independencia de los demas
propietarios, las obras que tenga por conveniente, en funcién de su edificabilidad y
Licencias obtenidas, haclendo la oportuna declaracién o ampliacidn de Obra
Nueva y en su caso Integrdndose las fincas resultantes directamente en la
Comunidad o formando una Subcomunidad dentro del Conjunto Urbanistico. En
este caso ka Subcomunidad estara representada por su Presidente en el Conjunto
Urbanistico. 3

Son elementos comunes todos aquelios que bajo cualquier forma juridica,
incluso anejos, no se hayan Individualizado como elementos privativos en la
escritura de constitucion del Conjunto Urbanistico Resldenclal, y espedialmente los
que dicha escritura enumere, asi como olros que estaran ublcados en los nuevos
edificios (cuartos de Instalaciones) y que se detaliardn en las comespondientes
miﬁxasdeobmmmaymeddndafnn;ques&htegranendcwunto
Urbianistico Residencial.

Cadapfopieladotienedetedroausarporigualbselamntoscomum
get\eraiade[camjunwydemhstaladmm(mbprwistoenestos
&dah#ns)conbtalbdepmdmdadewwﬂi:udénpaadsost&nh@hdebs

_ Mms,peroc.idmdodemmpedkeideredndabsdenmcopmpielamspam

lqual uso..:
ARTICULO 3’. REGIMEN DE CUOTAS

P Absefectosseﬂaladosendarﬂwb?delaLeyderpledad
Horizontal, la cuota.que a cada uno de los elementos privativos. del conjunto
corresponde en la propledad de los elementos comunes y de los beneficlos y
cargas por razén de Comunidad, es la seffalada en 1a escritura de constitucién del

EA
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thMOLkbm!sﬁooReddenchl.alﬁnaldehdescﬁpdﬁndémdaumdeeﬂos,
oonhsexoepdonaquesedh-anpmde{emhadosgastosenﬁtosEstamos,y
cuyas cuotas se resumen en el siguiente cuadro :

ZONA EDIFICABLE SUPERFICIE EDIFICABILIDAD | CUOTA
ZONA 1 2213,87 4.096,04- 30,456
ZONA 2 1.840,82 4.957,52 40,540
ZONA3 959,40 1.982,11 17,654
ZONA 4 671,00 1.340,20 11,350
COMUNES 261791 0 0
TOTALES 8.303 12.375,87 100

Dichas cuotas, iniclalmente atribuidas a las zonas edificables del Conjunto,
asuvezsedistbukénmbsdﬂemeselemmosquesemmxyanenmda
una de eftas, enproporcionasuvabr.pordeisrrnhacbndesuprople!arioysln
necesldaddemnﬁmientodebsdemas,siemprenoafecteabsdemas
elementos.

ARTICULO 4°. REGIMEN DEL SOTANO GARAJE.

La planta da sétano de las cuatro zonas edificables del Conjunto tiene su
acceso por rampa comdn da entrada y salida de vehiculos, que aranca de
Piazadeaparcaﬁmbu}hmmgtiddem“w,yademésﬂenem
peamtalpwmdawndebspmdem!demdavNHndamlfarniﬁar;
mésohosw:iuomsodemgmdaiﬁgpemiams.ymmndamenhmenta
destinada (aparte d’etermhadaszonas_mnmparatodoelCon]unto)a ubicar
. garales y h'astems.shquepuedambhrsesudesﬁﬁoamenosqueaslb
© decida la totalidad de sus conduefios.

Seran nomas comunes para el aprovechamiento y mejor disfrute de los

E anejo- de las viviendas o bnnaﬂmhdepend}ente;, y eh-este caso.
podran ‘pertenecer a cualquier persona, aunque no sea propletario de .
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estos podrén practlw respecto de los mismos,
cualesquiera operaciones de segregacion, ag| agrupacion vy division

de agrupacion o segregacién en sentido técnico.
La facultad anterior lleva consigo, naturalmente, la de realizar las
obras necesartas, modificando los elementos arquitectdnicos, instalaciones

oonfonmalasprmipdor.esadmﬁshaﬁvasytécrﬂcasvigent%encada
mnemopamestadasadaobmsypreviosbspmnisosadmﬁshaﬁvos
moesarbs,debbndadamemadetalesobrasprevbumteaquien

Entraiasobraspenniﬁdasseenﬁendenhduidastodasras
necesaﬁaonwamentaconveniemespamhadeq@déndebsbcaiesa
bsﬁn&saquesadasme.yentreenaslasdeabriryoerrarhuemsen
famadaprmbaghacummuesdeaguafﬂaahgenemldelednﬁcio.
haoerbsoponwmdesagmspammoonlm@nmdelacasao
hacerios independientes; instalar calefaccién Independiente, aire
acondlicionado, ;

tendrdn eficacia frente a la Comunidad.

En ningiin caso se podrén abrir huecos o modificar Ia fachada
posterior que colinda con ka zona de squipamiento soclal de la
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vivienda o local en el Conjunto, pero en este caso su acceso peatonal sera
ﬁnicamnteporlarampageneraldeamoalsétanogam}e-ypor.las
cuatro escaleras de emergencia, que son sus Onicos accesos. ©

5. REGIMEN DE GASTOS: Los gastos de mantenimiento, conservacion,
limpleza, enengia,eiuminadéndelaszonasdegarajeydelos
mecanismos e instalaciones del mismo (ventitacion, accesos y vado) seran
sufragados exclusivamente entre los titutares de las ptazas de garaje y
trasteros ublcadas en él, con total independencia de la superficle (til de
cada plaza de garaje o trastero, y conforme a la siguiente regla; ef fotal
sétano a estos efectos se entiende dividido en puntos, cuyo total
viene determinado por la suma de los atribuidos a los garafes y
trasteros ublcados en éf, y atribuyéndose éstos en la forma sigufente:

FINCA PUNTOS
CADA GARAJE DE VIVIENDA UNIFAMILIAR 3
CON TRASTERO
CADA GARAJE COCHE BLOQUES DE 2
VIVIENDA COLECTIVA
CADA TRASTERO BLOQUES DE VIVIENDA 1
COLECTIVA
CADA GARAJE MOTO BLOQUES VIVIENDA 1.5
COLECTIVA

ARTICULO 5° REGIMEN DE LAS VIVIENDAS.

El conjunto estara integrado por viviendas unifamifiares y colectivas que

se regira por las normas siguientes: :

A) SERVICIO DE CALEFACCION Y AGUA CALIENTE: La calefaccién se
suministra a todas las viviendas por gas natural con contador
Independiente para cada una de ellas. igualimente el agua caliente es de
produccion individual, |

B) AGUA FRIA: El agua fria estd centralizada, deblendo contribuir a sus
gastos en funcién del consumo medido por contador. )

C) GASTOS DE ESCALERA DE LAS VIVIENDAS COLECTIVAS: Los

" locales y los garajes quae no sean anejos da viviendas, .- - .

D) ANUNCIOS Y DIRECCIONES: Debido. a ka: estética-del- edificio. no estd
wm%mmhm..muh-vmﬁa‘m"mm' K
mmy-mm%mmmmr
placas profesionales en las entradas de los portales. . . -
ARTICULO 6°. REGIMEN DE LOS LOCALES COMERCIALES.
Estos locales son los ubicados en la'planta baja del edifico COLECTIVO

‘oonfammabmiemgueidaUnanmymgueiDeﬁbes,mnediﬁmdéneﬁ'
altura. Sus normas especiales son las siguientes: =
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ARTICULO 7°: DESTINO DE LAS DIFERENTES UNIDADES.

Sera el propio de su nombre, si bien en las viviendas podrén Instalarse
también despachos profesionales u oficina complementaria de residencia hogar.

ARTICULO 8° OBRAS NECESARIAS.,

Todo propletario estard obligado a ejecutar a su cosla y en su parte de
propiedad privada cuantas obras y reparaciones sean necesarias para mantener
en buen estado de conservacion su propio piso o local e instalaclones privativas,
en términos que no perjudiquen a la comunidad o a los ofros propletarios,
evitando cualquier dafio a otro propietario, a elementos comunes o a terceros, y
resarciendo de los dafios que ocasione por su descuido o el de las personas por
quienes deba responder.

La reparacién de los dafios causados debera iniciarse en el plazo maximo
de tres dias contados desde aquel en que se le pongan en su conocimiento dichos
dafios; y si transcummido tal plazo no se iniciaran las referidas obras de reparacion,
iaJumaoelpropie{adoafemdopodrénejecutarhscomomeprcrean
convenlente y a costa del causante de los dafios, poniendo en conocimiento del
mismo y por escrito tal decision.

ARTICULO 9°: OBRAS DE ELEMENTOS PRIVATIVOS.

No se precisa autorizacion de la Junta de Propletarios para realizar obras
o instalaciones en su propledad privativa por cada propletario de la casa, slempre
que tales obras no menoscabe la seguridad del edificlo, su estructura general, su
conﬁguadbnoestadoe)dedofuopedudiquemdemdmdoompmplehﬁo
deblendo dar cuenta de tale s obras previamente a quien represente a la
comunidad. Entre las permitidas estd la unién fisica de dos o més viviendas
colindantes de la misma casa, formando una unidad funcional, Incluso en su
caso con locales de planta baja. Tamblén se podrdn agrupar - y
posterlormente dlividir slempre que sean por unidades completas a origen -
sin necesidad del consentimlento de la Junta de propletarios, - pero dando
siempre a la misma conocimiento de kas que efectGen - y bastando pata ello el
consentimiento de los titulares afectados, que determinaran por sl solos las cuotas
de los fincas resultantes en funcidn y exacta proporcidn de la que tuvieren las de
origen y sus respectivas wperﬂda

ARTICULO 10°% SEGUROS..
Losgﬁtosdebsaegmosquewbcmbsdtfemntesnesgosquepueda

‘Mﬁdediﬁdoas!mmbsdemspmsabﬁdaddviuoﬁm,smﬂnwﬁsfedmporp
bspropiehrbsdebdmbsﬁmswnmegbasuunlaespedﬁeneﬂa,aaivo

poriae)dsbendamalg\.mdaelasdackwm qmexijanunapﬂma
compiemenhria,queseraasuwgo P
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ARTICULO 11: FIJACION Y PAGO DE CUOTAS DE
COMUNDIDAD. -

Pamwﬁagarbsp@osgenemlesparael‘adewadosostenlmlenlodel
hmuebb,mmidos,agasympomabmdaduqmmsémmm‘b#esde
Ind contribuiran Jos propletarios por tres conceptos siguientes:
CUOTA MENSUAL, DERRAMAS Y FONDO DE RESERVA.

losgmwedonmmneontemplados incremento
mmhagahsuﬁdentelawotameem:alpamatendeﬂosselwnemam
éshdemabnmmnéhymhwnﬂdad iente para

Mammummmm
odtnpimwﬂiasa’hwoﬁmdlwia,cﬂyoinpogte fiard por la Junta
mdaado.oonmnm;odensx‘doiaaanﬁsofdhanos,hésh
mdmamde!bndamaportadums«mgnmwéna
kas cuoctas ‘da participacidn de ks fincas . que. componen. el edificio,
mediants &l mismo recibo de la cuota’ menstal; pera con espa
2spondients. al fondo. da reserva,, La transmisién de.
i derecha a i devolucion de-

carguen a los propietarios, se hara ¢ " través
domicilacién. bancarid, que. cada propletario debers indicar al
te de la comunidad. - :

DEMORA. Las obligaciones de pago deberin cumplirse por. cada
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pertinentes, sin mas i ”
expedldénporeiSecmtaﬂooporquim SUS de en
queoonstaqueejemasuwgoyeleontenidode!presenteartlaﬁo, Todo
ello sin perjuicio de los requsitosquelaLeyexigepamel
eferciclo de kas acciones Judicia _ .

. ARTICULO 12°, ORGANOS DE LA COMUNIDAD,

B LaComunk!addePrOpIetarbssethﬁ por

. L PRESIDEN lE.[on:'uc:‘-gwcepmNm“ IDE . .

4 JUNTAS Y PRESIDENTES DE SUBCOMUNID ALES, i,
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la munidad, en Juicio y fuera: da. ¢,

3Y518139¢

Emnwnysprobaciéndelas‘wentasdelaﬁommor. S

Aprobadéndelpr&sumomelmoslguima-oonfeodomdoporbs
drganos sallentes y las cuotas a pagar. E =

Remvaciéndeloscargosdelacommldad.

Laoonvowtoriadeestas.hnbshhuaelﬁesideMeyensudefedobs
pfmlor&sdehreunién.oonhdimdéndabsasmahatar.dbgar.dlay

Mraenquesacelebrafaenpriwao,mwmso.ensegundacomogmria..

Cmtendrﬁunambdéndehspmpielmbsqnm&ﬂénalwﬂenmenelpagode
bsdeudasmnddaaahwnu%dyadmﬁﬁdelqﬂﬂbndeldaemode
voto si se dan los requisitos legales.

LadtadénparalaJuntasepodréhacefconundobblamamiento
deblendohansa.nimediahommmlnkmenteelpﬁnemyelsegundode
eﬁmEnsudefedoserﬁnuevmwmmda,cmbsmhnmmqmsnosque
hmmmmmmmdiammmmwahmmma,
axxéndosaenestemsolasdtadumoonmmebdénmlnimdammas.

m-mthwammmmmmmnm
desurecepdm,yseharameidombioaqmureﬂemdartm.

mmmhmmﬁ-muumnmﬂﬁiémcbn :

ARTICULO 14°: PRESIDENTE Y VICEPRESIDENTES,
.. El Presidents dé ta ConmidMd Gitemisiiiiine 2 v kg

tal -podefes
pudiendo en Loeoncepto obtgai‘, d
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Su nombramiento sera entre los propielarios por eleccion y en caso de no
llegarse a un acuerdo por tumo rotatorio, comenzando por el titular de la finca n® 1
de Régimen de la Propiedad Horizontal y asl sucesivamente.,

ARTICULO 15°: ADMINISTRADOR-SECRETARIO,

Le comresponde la custodla de la documentacidn de la comunidad y
expedir certificaciones de los acuerdos con el V. B® del Presidente, conservando
la documentacion.

El cargo podra recaer tanto en un propietario como en persona ajena a la
Comunidad, que retna los requisitos establecidos en la Ley, y tendra duracidn
indefinida en tanto no le remueva la Junta, y le coresponde:

Velar por el buen régimen del Conjunto, sus instalaciones y servicios y
hacer a estos efectos las oportunas advertencias y apercibimientos a los
diferentes titulares.

Preparar con la debida antelacion, y someter a la Junta, el plan de gastos
previsibles, proponiendo los medios necesarios para hacer frente a los
mismos.

Alender a la conservacion y entretenimiento del conjunto disponiendo las
reparaciones y medidas que resulten urgentes, dando cuenta inmediata
Al Presidente, o en su caso a los Propietarios.

Ejecutar los acuerdos adoptados en materia de obras, efectuar los pagos de
Comunidad y realizar los cobros de las cuotas que sean procedentes,
pudiendo a tales efectos, y previo acuerdo de la Junta de Propletarios,
entablar los procedimientos judiciales o extrajudiclales pertinentes,

Todas las demds atribuciones que le sean conferidas por la Junta General y
las que sean consecuencia o complemento de las anteriores.

ARTICULO 16°: RESPONSABILIDADES.

Ningln propletario podrd eximkse en ningln caso de contribuir a los
gastos y cargas de los elementos comunes y servicios e Instalaciones de la
Comunidad conforme a las normas anteriores le pueda comesponder, ni siquiera
renunciando a su disfrute o utilizackén o por razén de estar desocupado el
departarmm,respmd}endomdatimiardiredanmtaamquehaya arrendatarios
U olros ocupantes, como carga real que afecta a la propledad del piso o local, en
los términos establecidos en la Ley.

| ARTICULO 17° CAMBIOS DE TITULAR. __
... [El camblo-da titukarkdad sobre cuaquier finca Integrada en la comunkdad

deberasermwmdoahCmmldaden!apmnaquee}efmhsﬁnﬁormde :

: Seaeﬂio;poruaiquiermedbquepennhhwwwtanda-desumcepddxy
mbntasasimse-hagaseguké-mpmﬂendodeiasdeudasdevengadasoon
- posterioridad-a la transmision de forma sofidaria con el nuevo titular, sin perjuicio
de. su derecho a repetir sobre ‘el nuevo titular, Todo eflo con las excepciones
establecidas en la Ley, - - -
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proporcidn a la ‘cuota de valor
cardcter general en la Comunidad

que cada una de eflas tenga establecida con
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